4 Ajuntament de Tossa de Mar

Acord del Ple de data 13 de gener de 2022, de I'Ajuntament de Tossa de Mar
pel qual s'aprova definitivament la modificacio de I'Ordenanca Fiscal numero
3. Impost sobre construccions, instal-lacions i obres.

Havent-se aprovat definitivament I'expedient de modificaci6 de I'Ordenanca
Fiscal nimero 3. Impost sobre construccions, instal-lacions i obres, en
compliment de l'article 17.4 del Text Refés de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, aprovat pel Reial decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

Ordenanca fiscal n° 3. Impost sobre construccions, instal:-lacions i
obres.

Article 1. Naturalesa, objecte i fonament.

Aquest Ajuntament en virtut del que disposa l'article 106 de la Llei 7/1985,
reguladora de les Bases de Régim Local i d’acord amb el que preveu l'article
59.2 del RD Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei reguladora de les Hisendes Locals, estableix I'Impost sobre
Construccions, Instal-lacions i Obres que es regulara per la present
Ordenanca redactada d’acord amb el que disposen els articles 100 a 103 1
del RD Legislatiu 2/2004 esmentat.

Article 2. Fet imposable.

1. Constitueix el fet imposable la realitzaci6 de qualsevol construccio,
instal-lacié o obra que exigeixi I'obtencio de la corresponent llicéncia d’obres
0 urbanistica, s’hagi obtingut o no la llicéncia esmentada, sempre que
I'expedicié correspongui a I’Ajuntament.

Resten incloses en el fet imposable de l'impost els suposits en que les
Ordenances municipals d’aplicacié autoritzin la substitucio de la llicencia
urbanistica per la comunicacio prévia, a I'empara del que disposa l'article
179¢€.4 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, o que les construccions, instal-lacions o obres es
realitzin en compliment d’una ordre d’execucié municipal.

2. El fet imposable es produeix pel sol fet de la realitzaci6 de les
construccions, instal-lacions i obres esmentades i afecta totes aquelles que
es facin en el terme municipal, incloent-hi la zona maritimoterrestre, encara
gue calgui, a més, l'autoritzacio d’'una altra administracio.
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4 Ajuntament de Tossa de Mar

Article 3. Exempcions.
Estan exemptes de I'impost:

a) Les construccions, instal-lacions o obres de les quals sigui propietari
I'Estat, les comunitats autonomes o les entitats locals, que, tot i estar
subjectes a aquest impost, estiguin directament destinades a carreteres,
ferrocarrils, ports, aeroports, obres hidrauliques, sanejament de poblacions i
de les seves aigiles residuals, encara que la gesti6 es porti a terme per
organismes autonoms, tant si es tracta d'obres d’inversi6 nova com de
conservacio.

b) Les construccions, instal-lacions i obres que tinguin per finalitat la
conservacio, la millora o la rehabilitaci6 de monuments declarats béns
culturals d’interés nacional, de conformitat amb I'art. 59.2 de la Llei 9/1993,
de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

c) Les construccions, instal-lacions i obres de les quals sigui propietaria la
santa seu, la conferencia episcopal, les diocesis, les parroquies i altres
circumscripcions territorials, les ordres i congregacions religioses i els
instituts de vida consagrada i les seves provincies i les seves cases, de
conformitat amb I'apartat 1r lletra B) de l'article IV de l'acord entre I'estat
espanyol i la santa seu sobre assumptes economics.

Article 4. Subjectes passius.

1. SOn subjectes passius, en concepte de contribuents, les persones fisiques
o juridiques i les entitats assenyalades a l'article 35 de la Llei General
Tributaria que siguin propietaries de les construccions i instal-lacions o obres
que son I'objecte de la imposicio.

Als efectes previstos en el paragraf anterior, tindra la consideracié de
propietari de la construccio, instal-lacié o obra qui suporti les despeses o el
cost que comporti la seva realitzacio.

2. SOn subjectes passius substituts del contribuent les persones que sol
liciten les corresponents llicencies o realitzen les construccions, instal-lacions
0 obres, si no fossin els contribuents mateixos.

Article 5. Base imposable, quota i acreditament.

1. La base imposable de I'impost esta constituida pel cost real i efectiu de la
construccio, la instal-lacié o I'obra, i s’entén per aixo, a aquests efectes, el
cost d’execucio material d'aquella.

No formen part de la base imposable I'impost sobre el valor afegit i altres
impostos analegs propis de regims especials, les taxes, els preus publics i
altres prestacions patrimonials de caracter public local relacionades, si
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< g Ajuntament de Tossa de Mar

s’escau, amb la construccio, instal-lacié o obra, ni tampoc els honoraris de
professionals, el benefici empresarial del contractista ni qualsevol altre
concepte que no integri, estrictament, el cost d’execucié material.

2. La quota d’aquest impost és el resultat d’aplicar a la base imposable el
tipus de gravamen.

3. El tipus de gravamen de I'impost és el 4 % de I'import del modul en les
liquidacions provisionals i del cost real i efectiu de la construccid, instal-lacio i
obra en les definitives.

4. L'impost es merita en el moment d’iniciar-se la construccio, instal-lacié o
obra, encara que no s’hagi obtingut la llicencia corresponent.

Article 6. Gestio tributaria de I'impost.

Quan es concedeixi la llicencia preceptiva o quan, no havent-se sol-licitat,
concedit o denegat encara la llicencia preceptiva, s'inicii la construccio,
instal-lacié o obra, es practicara una liquidacié provisional a compte, i la base
imposable es determinara en base als moduls que figuren a l'annex
d’aquesta Ordenanca.

Una vegada finalitzada la construcci6, instal-laci6 o obra, i tenint-ne en
compte el cost real i efectiu, I'ajuntament, mitjancant I"'oportuna comprovacio
administrativa, modificara , si s’escau, la base imposable a que es refereix
'apartat anterior i practicara la liquidacié definitiva corresponent, i exigira al
subjecte passiu o reintegrara, si s’escau, la quantitat que correspongui.

MODUL PER A DETERMINAR LES LIQUIDACIONS PROVISIONALS (Mo):

1. Obtencié del modul (Mo) en les construccions, instal-lacions i obres de:
obres de nova planta, ampliacio, reforma, rehabilitacio i legalitzacio.

La metodologia del calcul consisteix en aplicar els coeficients Mbm, Ct, Cq i
Cu sobre la superficie total corresponent a cada Us, en funcié del grup d obra

Mo = Mbm x Ct x Cg x Cu

En els casos en els quals un coeficient no s’ajusti a la tipologia, qualitat o Us,
s’aplicara la mitjana entre els que més s’assemblin.

En els edificis amb diferents usos i qualitats es calculara el Mo per a
cadascun dels usos o qualitats.

Mbm (modul basic municipal de Tossa de Mar) = Modul vigent COAC
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Ajuntament de Tossa de Mar

Ct = Coeficient tipologic

Nova planta, addicions i ampliacions

Coeficient Ct

Edifici aillat (usualment 4 facanes) i a partir del 3er.soterrani 1.20
Edifici en testera (usualment 3 facanes) i soterranis ler. i 2on 1.10
Edifici entre mitgeres (usualment 1 6 2 facanes) 1.00

Reforma, rehabilitacio i legalitzacio

Coeficient Ct.

Rehabilitacio integral d’edifici, conservant només les faganes 0.90

Reformes que afectin a elements estructurals 0.70

Reformes que no afectin a elements estructurals (canvis de distribucio). 0.50

Rehabilitacié de facanes amb substitucié de fusteria o tancaments

(aplicat a la superficie de la fagana)

Canvis o reparacio de coberta exclusivament (sense modificar 0.40

distribucio)

Reformes de poca entitat que no afectin a elements estructurals ni 0.30

instal-lacions. Rehabilitacié de facanes sense substitucié de tancaments

(aplicat a la superficie de la fagana)

Cq = Coeficient de qualitat.

Nivell d’equipaments i acabats Coeficient
Ca.

Nivell superior a I'estandard d’Us 1.20

Nivell estandard segons Us 1.00

Nivell inferior a I'estandard d’Us (naus, magatzems, garatges i altres) 0.80

Cu = Coeficient d'Us.

Usos Coeficient Cu
Sales de cinema i hotels de 5* 3.00
Cliniques 2.80
Discoteques, balnearis, terminals de transport, laboratoris i Hotels de 4* 2.60
Clubs de reunio i hotels de 3* 2.20
Hotels de 2*, centres d’ensenyament, cafeteries, bars, restaurants, 2.00
centres medics, edificis d’oficines, locals bancaris i complexos esportius i

d oci

Hostals i pensions de 1* i equipaments. 1.80
Habitatges unifamiliars i adossats 1.60
Habitatges col-lectius 1.40
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Ajuntament de Tossa de Mar

Equipaments esportius coberts, edificis d"aparcaments, i locals i 1.20
magatzems comercials sense Us

Equipaments esportius descoberts, aparcaments en edificis d habitatges, 1.00
garatges i piscines descobertes

Magatzems i naus industrials 0.70
Coberts 0.60
Campings i pistes esportives descobertes, facanes i cobertes, i obres 0.30
d’'urbanitzacio

Estacionaments de superficie, paviments d"asfalt, i tanques i murs 0.20
Paviments amb drenatge 0.10
Codicionament de terreny 0.05

2. Obtencié del modul (Moe) en les construccions, instal-lacions i obres dels

enderrocs en finques amb immobles existents.

Moe =V x Mbm x Ct x Cu

V = Volum de I'edifici en m3
Mbm = Modul basic municipal
Ct = Coeficient tipologic

Tipologies Coeficient Ct
Per a edificacions en les zones 1 i 2 segons el planejament general de 0.30
Tossa de Mar vigent

Per edificacions entre mitgeres 0.20

Per edificacions aillades i en Sol rustic 0.10

Cu = Coeficient d'Us.

Usos Coeficient Cu
Per altures inferiors de 10 m 0.10
Per altures de 10 o0 més metres 0.15

Article 7. Bonificacions.

1. Les construccions, instal-lacions o obres declarades d’especial interés o

utilitat publica pel Ple municipal en un 25 % de la quota.

2. Les construccions, instal-lacions o obres de proteccié oficial en un 50 % de

la quota.

3. Bonificaci6 de 75% a les construccions, instal-lacions o obres que
afavoreixin les condicions d’accés i habitabilitat de les persones amb mobilitat
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4 Ajuntament de Tossa de Mar

reduida.

4. Bonificacié de 75% per a la instal-laci6 de plaques solars o qualsevol
element de produccié d'energies renovables.

5. Bonificaci6 de 75% a les construccions, instal-lacions o obres que
corresponguin, de condicionament que afavoreixin les condicions d'aillament i
millora de I'habitatge per fer front a les noves condicions del canvi climatic.

6. Tenen la consideracio de construccions o instal-lacions d’especial interés o
utilitat municipal les obres de renovacié d'allotjaments turistics i gaudiran
d’una bonificacié de la quota del 50 % de la quota.

Per tal de gaudir de la bonificacid, sera necessari que el subjecte passiu
sol-liciti la declaracié d’especial interes o utilitat municipal de les obres,
construccions o instal-lacions a executar i la bonificaci6 en els terminis
seguents:

a) En el moment de sol-licitar la corresponent llicéncia d’obres o instal-lacio.

b) Abans de ser concedida la llicencia, juntament amb la presentacié de la
corresponent autoliquidacio provisional de I'impost.

En cap cas s’atorgara la bonificacié si les construccions, instal-lacions o
obres no es troben emparades amb la corresponent llicéncia.

La sol-licitud s’haura d’acompanyar de la documentacié que justifiqui la
procedéncia de la declaracid; en cas que calgui I'aportacié de documentacié
sotmesa a certa tramitacio, sera suficient la certificacio conforme es troba en
tramit; en tal situacié la declaracié d’especial interés o utilitat municipal es
condicionara a la seva justificaci6 davant I'organ gestor de [limpost,
justificacio que caldra presentar en el termini d'un mes des de la seva
obtencid.

En el suposit que es sol-liciti abans de l'atorgament de la corresponent
llicéncia, el subjecte passiu haura d’aplicar, amb caracter provisional, la
bonificacié que al seu parer escaigui en l'autoliquidacié de I'impost. En cas
gue es denegui la sol-licitud es practicara la corresponent liquidacio
provisional de I'impost sense la bonificacio, amb deduccié de la quantitat
ingressada per l'autoliquidacio, sense perjudici de la imposicid6 de les
sancions que procedeixin en cas d’infraccié tributaria.

L’acord de declaracié d’interés public o utilitat municipal i de determinacio del
percentatge de bonificacido aplicable, sera adoptat per la Junta de Govern
Local, per delegacio del Ple Municipal.

En el suposit que les obres, instal-lacions o construccions, susceptibles de la
bonificacié que aqui es regula, es trobin dins del marc d’'un conveni urbanistic
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4 Ajuntament de Tossa de Mar

o de col-laboracio, en ambdds casos de caracter interadministratiu, I'acord
d’aprovacié del conveni, realitzada pel Ple Municipal, podra contenir la
declaracié d’interés public o utilitat municipal i determinar el percentatge
aplicable.

Article 8. Gestié i recaptacio.

1. S’estableix l'autoliquidaci6 com a forma de gestio de la liquidacio
provisional a compte que cal fer amb motiu de la concessio de la llicéncia
preceptiva o de l'inici de la construccid, instal-lacié o obra quan aquella no
s’ha obtingut; conseqientment, el subjecte passiu haura de declarar la base
imposable, determinar la quota i ingressar-la en els terminis fixats en aquest
article.

2. El sol-licitant d’'una llicencia per a realitzar les construccions, instal-lacions
0 obres que constitueixen el fet imposable de I'impost ha de presentar en el
moment de la sol-licitud el projecte d'obres i el pressupost d’execucio
material estimat. Aquest pressupost haura d’estar visat pel Col-legi Oficial
corresponent quan aixo constitueixi un requisit preceptiu.

3. Quan es modifiqui el projecte de la construccid, instal-lacié o obra, un cop
acceptada la modificacié per I'Ajuntament els subjectes passius hauran de
presentar una autoliquidacié complementaria.

4. Quan, sense haver-se sol-licitat, concedit o denegat la llicencia preceptiva,
s’inicii la construccio, instal-laci6 o obra, I'Ajuntament practicara una
liquidacié provisional a compte, la base imposable de la qual es determinara
d’acord amb el que es preveu a I'apartat 3 anterior. A aquests efectes, per
propia iniciativa o a requeriment de I'Ajuntament, linteressat haura de
presentar un pressupost, visat previament pel Col-legi Oficial corresponent
guan aixo constitueixi un requisit preceptiu.

5. Un cop finalitzades les construccions, instal-lacions o obres, en el termini
d’'un mes comptador des del dia seglent a la seva conclusid, els subjectes
passius hauran de presentar davant I'’Ajuntament una declaracié del cost real
i efectiu d’aquelles, aixi com els documents que considerin oportuns per
acreditar el cost hi consignat.

A aquests efectes, la data de finalitzacio de les construccions, instal-lacions i
obres sera la que resulti acreditada per qualsevol mitja de prova admeés en
dret i, en el seu defecte, la que consti en el certificat final d’obres, quan
aguest sigui preceptiu, o en altres casos la de caducitat de la llicéncia
d'obres.

6. En base a la declaracido a qué es refereix I'apartat anterior o d'ofici, si
s’escau, I’Ajuntament practicara la liquidacio corresponent.

Cas que de la liquidacio resultés un import a retornar, s’ordenara la devolucié
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4 Ajuntament de Tossa de Mar

en el termini previst a I'article 31 de la Llei general tributaria.

7. Si de la liquidacié practicada resultés un import a ingressar, el subjecte
passiu haura d’abonar-lo en els terminis establerts a l'article 62 de la Llei
general tributaria. Transcorregut el periode voluntari de cobrament sense que
se n'hagi efectuat l'ingrés s'iniciara el periode executiu, que determinara
I'exigéncia dels interessos de demora i dels recarrecs en els termes previstos
als articles 26 i 28 de la Llei general tributaria.

8. La liquidacié a que es refereix els apartats anteriors no impedira en cap
cas les actuacions de verificaci6 de dades, de comprovacié limitada o
d’inspeccid que siguin procedents.

9. L’execuci6 de les construccions d'obres queda subjecta a la vigilancia, a la
fiscalitzacio i a la revisio de I'’Administracié municipal que la dura a terme per
mitja dels seus técnics i agents.

Les llicencies i les cartes de pagament, o les fotocopies d’una o altra, han de
ser en el lloc on es fan les construccions i les instal-lacions fins que s’acabin,
perqué puguin exhibir-se a requeriment de I'’Administracié municipal, ja que
aguests documents han de romandre en el lloc de les construccions.

Article 9. Garantia per danys.

1. Quan I'execucio de I'obra pugui ocasionar danys en el paviment de la via
publica, o en qualsevol servei municipal d'infraestructura urbanistica,
jardineria o mobiliari urba, és requisit previ, a la concessio de la llicéncia, fer
el diposit d’'una fianca per respondre dels danys que en aquests elements s’hi
puguin ocasionar durant el temps que duri I'obra.

2. La quantitat que s’ha de dipositar la fixen els serveis tecnics municipals, i
es té en compte: la superficie de la via publica que s'utilitza, I'entitat dels
serveis técnics municipals que puguin ser afectats i els preus de mercat
vigents en el moment de sol-licitar la llicencia per a la reposicié del paviment i
de les instal-lacions.

3. Les obres que es facin en carrers que no estiguin pavimentats son
exemptes del diposit, sempre que no en resultin afectats els serveis a que fan
referencia els paragrafs anteriors.

4. Un cop acabada l'obra, s’hauran de tornar els diners de la fianga, previ
informe favorable dels serveis tecnics municipals, o, si escau, s’haura d’exigir
la diferéncia que es pugui produir en contra dels executors de les obres, per
causa dels desperfectes de tot tipus que hagin ocasionat en la via publica o
en els serveis municipals.

5. Per determinar el calcul del diposit i la quantitat a satisfer, cal atenir-se al
cost suportat efectivament per [I'Ajuntament per tal de practicar les
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4 Ajuntament de Tossa de Mar

reconstruccions de que es tracti, i, en tot cas, cal aplicar com a tarifes
minimes les seguents:

a. Ferms primaris (terra, macadams) 33,04 €/ m2
b. Empedrats 165,19 €/ m2
c. Formigons 94,56 €/ m2
d. Aglomerats asfaltics 83,25 €/ m2
e. Lloses de pedra natural 270,04 €/ m2
f. Voreres 94,78 €/ m2
g. Clavegueres 26,01 €/ ml
h. Pluvials 18,21 €/ ml
I. Xarxa aigua potable 19,15 €/ ml

Article 10. Inspeccio.

La inspeccio de I'lmpost s’haura de fer d’acord amb el que preveuen la Llei
General Tributaria, la resta de Lleis de I'Estat i les disposicions dictades per
al seu desenvolupament.

Article 11. Régim sancionador.

Les infraccions tributaries que es puguin cometre en els procediments de
gestio, inspeccid i recaptacié d’aquest impost es tipificaran i sancionaran
d’acord amb el que preveu a la Llei 58/2003, general tributaria i a
I'Ordenanca general de gestid, inspeccio i recaptacio dels ingressos de dret
public municipals.

Disposicié addicional: Modificacié dels preceptes de I'Ordenanca i de les
referencies que fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de
normes posteriors.

Els preceptes d’aguesta Ordenanca fiscal que, per raons sistematiques
reprodueixin aspectes de la legislaci6 vigent i altres normes de
desenvolupament, i aquells en que es facin remissions a preceptes
d’aquesta, s’entendra que sén automaticament modificats i/o substituits en el
moment en que es produeixi la modificacio dels preceptes legals i
reglamentaris de que porten causa.

Disposicié final.

Aquesta ordenanca fiscal entrara en vigor el dia de la seva publicacio en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Girona. Continuara vigent mentre no se’n
acordi la modificacio o derogacio.

Contra el present acord, conforme a l'article 19 del Text Refés de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, aprovat pel Reial decret Legislatiu
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2/2004, de 5 de marg, es podra interposar recurs contenciés-administratiu,
davant la Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya amb seu a Girona, en el termini de dos mesos a comptar des de
'endema a la publicacié del present anuncio, de conformitat amb l'article 46
de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié Contencidés-Administrativa.
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